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rozvojova oblast ZiZkovo hamésti - navrh urbanistické koncepce a regulace uzemi

vychozi stav a rozbor

fotografie stavajiciho stavu
struktura zastavby / odivodnéni architektonické koncepce
SirSi vztahy feSeného tuzemi

navrh reseni

popis architektonického a urbanistickeho zameéru

architektonicka situace (fazovani vystavby a clenéni uzemi) / 3D zobrazeni
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dopravni situace

ovéreni vyuzitelnosti vefejnych prostranstvi a bytovych objektl
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pohled vychodnim smérem

pohled jiznim smérem

pohled severnim smérem

fotografie stavajiciho stavu
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1. pasmo - centrum mésta _ blokova zastavba objekty s max. tfemi podlazimi a podkrovim
(objekty tvofi souvislou zastavbu na hrané nameésti a podél komunikaci, lokalni dominanty)

odhadovana primeérna zastavénost pasma (zastavéna plocha / plocha zastavitelného uzemi)
59% (odpovida schématu)

odhadovana primeérna mira vyuziti pasma (HPP / plocha zastavitelného uzemi)
koeficient vyuzZziti 2,13 (odpovidé schématu)

2. pasmo - ¢astec¢na blokova zastavba objekty s max. dvéma podlazimi a podkrovim
(objekty tvorFi nesouvislou zastavbu na hrané komunikaci)

odhadovana primerna zastavénost pasma (zastavéna plocha / plocha zastavitelneho uzemi)
45% (odpovida schématu)

odhadovana primerna mira vyuziti pasma (HPP / plocha zastavitelného uzemi)
koeficient vyuziti 1,18 (odpovida schématu)

3. pasmo - rozvolnéna zastavba solitérnimi objekty s max. dvéma podlazimi a podkrovim
(objekty tvofi nesouvislou zastavbu za hranou komunikaci)

odhadovana primeérna zastavénost pasma (zastavéna plocha / plocha zastavitelného Uzemi)
14% (odpovida schématu)

odhadovana prdmeérna mira vyuziti pasma (HPP / plocha zastavitelného uzemi)
koeficient vyuziti 0,36 (odpovida schematu)

charakteristika zakladnich pasem

struktura zastavby
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fotografie stavajiciho stavu - objekt Domu s pecovatelskou sluzbou z roku 2006
nerespektuje vychodni hranu pavodniho méstského bloku

nezastavéna plocha pfed objektem DPS - plocha 4.770m? (vnimani prostoru

negativné ovlivnéno prolukami) soutisk aktualni ortofotomapy s mapou byvalého pozemkového katastru - objekt Domu

S pecovatelskou sluzbou z roku 2006 nerespektuje vychodni ani severni pozici hrany
ptivodniho méstského bloku (zdroj Ceska sprava zemé&méricstvi a katastru)

Namésti

oduvodnéni urbanistické koncepce

fotografie stavajiciho stavu - objekt Domu s pe€ovatelskou sluzbou z roku 2006
nerespektuje pozici severni hrany plvodniho méstského bloku

06

namésti v KaSperskych Horach - plocha 13.280 m? (vnimani prostoru pozitivné

roz¢lenéno solitérnimi objekty)

lokalita Zizkovo hamésti - soutisk historické mapy z roku 1837 s navrhem zastavby



Dlouha ulice v Kagperskych Horach _ historicka fotografie zastavby

Mapovy podklad Kasperskych Hor z roku 1892 - na této mapé je patrne, zZe jiz pfed koncem 19. stoleti s prugelimi orientovanymi do vefejného prostoru
existoval méstsky blok s objektem Odborné Skoly dfevarské (v misté dnedniho objektu DPS),

ale soucasné i objekty v dnesni Sumavskeé ulici (v misté dnesni zatravnéné plochy) i objekty v dnesni

Husové ulici.

« T
Lg_!: historicka fotografie objektu Odborné Skoly difevafske v misté dnesniho objektu DPS

i -
% i - na Zizkové nameésti v obdobi mezi svétovymi valkami
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Mapa byvalého pozemkového katastru (zdroj Ceska sprava zeméméFigstvi a katastru) - vznikla
na zakladé zakona 177/1927 Sb. a zobrazuje stav z obdobi 1927 - 1951. S ohledem na pomeéry zastavby
a nazvoslovi Ize toto obdobi velmi pravdépodobné omezit na mezidobi let 1945 - 1949. Velmi
pravdépodobné tedy od roku 1892 do roku 1927 (respektive 1949) existoval stav, kdy v prostoru \_q

dnesni volné plochy byly vefejné prostory formovany objekty na obou stranach dnesnf Sumavské historicka letecka fotografie Kasperskych Hor _ existujici zastavba v prostoru pired Odbornou
ulice (tehdy ulic Sau Gasse a Weber Gasse) a volné prostranstvi vznikalo pouze na kFizeni s dnesni Skolou drevarskou

ulici Petra Bezruce. Tento stav tedy trval 35 let (respektive 57 let) a nejednalo se o planovany

vznik rozlehlého nameésti. Také samotné pojmenovani prostoru namesti, jak prokazuji oba mapove

historicka fotografie centralniho namésti v Kasperskych Horach z roku

podklady, se v souvislosti s timto prostorem objevuje aZz v hovodobé historii. | AN I
1918 s kostelem sv. Markéty a nedochovanou dfevénou kashou

oduvodnéni urbanistické koncepce
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urbanistické reSeni bez zastavby volného prostoru prfed DPS
volna plocha pfed objektem DPS odpovida 1/3 plochy ndmésti Kasperskych Hor

rozsahla volna plocha nevytvari vhodné podminky pro vznik vefejného prostoru lokalniho vyznamu,
volné prostranstvi neni s ohledem na historické souvislosti dostate&né uzavieno objekty,

obé strany Sumavskeé ulice trpi nesouvislou uliéni zastavbu,

dominantni pozice domova pro seniory (objekt neni soucasti okolni zastavby),

nadmérna plocha nastupniho prostranstvi DPS neodpovida vyznamu objektu,

stavajici objekty po obvodu volneho prostoru neumoznuji umisteni obchodnich ploch a nepodporuji
oziveni verejného prostoru

urbanistické reSeni s ¢aste¢nou zastavbou volného prostoru pred DPS

Castecna zastavba umistuje solitérni objekt uprostied volného prostranstvi (ulice Sumavska),
rozsahlé prostranstvi nevytvari vhodne podminky pro vznik verejného prostoru lokalniho vyznamu,
obé& strany Sumavské ulice trpi nesouvislou uli¢ni zastavbu,

dominantni pozice domova pro seniory (objekt neni soucasti okolni zastavby),

nadmeérna plocha nastupniho prostranstvi DPS neodpovida vyznamu objektu

navrhované objekty umoznuji umisténi obchodnich ploch a podporuji oziveni vefejného prostoru,
rozsah plochy nameésti odpovida vyznamu a umisténi v ramci mésta,

“koncentrovana” verejna plocha namésti (dlazba, méstsky mobiliaF, osvétleni, uméni, vodni prvek),
prehledna a bezpecna organizace dopravy v misté prirozeneho dopravniho krizeni

urbanistické FeSeni zastavbou volného prostoru pied DPS vice objekty
(nové objekty pfed objektem DPS jsou méstskymi domy bez soukromych pfedzahradek)

dotvofenijizni hrany Sumavskeé ulice,

rozsah plochy namésti odpovida vyznamu a umisténi v ramci mésta,

vznik samostatného vstupniho prostoru objektu DPS,

objekt DPS se stava i pres své rozmery soucasti okolni zastavby,

provozné nezavisly nastupniho prostor objektu DPS na okolnich vefejnych prostranstvich,
“koncentrovand” verejna plocha namésti (dlazba, méstsky mobiliaF, osvétleni, uméni, vodni prvek),
navrhované objekty umoznuji umisténi obchodnich ploch a podporuji oziveni vefejného prostoru,
pfehledna a bezpecna organizace dopravy v misté pfirozeného dopravniho kfizeni

zastavba

obchodni plochy

volné prostranstvi
uzavfeny vefejny prostor

pruhled

i

ohranic¢eni vefejného prostoru

d DPS _1:1200

re

zastavba volné plochy p

oduvodnéni urbanistické koncepce
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Popis lokality - FeSena oblast o rozloze 13.244 m2navazuje na centrum obce a je situovana uvnitf hranice pamatkové zony i CHKO Sumava. V ramci platného Uzemniho planu je lokalita dnes prakticky nevyuzivaného volného
prostranstvi jiz neexistujiciho komplexu kasaren zarazena do smiSené mestske funkcni plochy (SM - navrh) a zbyla mensi ¢ast Uzemi do funkéni plochy verejné prostranstvi (VP). V bezprostfednim okoli je umisténa obytna

zastavba (Bl a SM) a ob&éanska vybavenost (OV) - objekt domu pro seniory (DPS). Celé uzemi je v sou¢asné dobé v majetku obce KasSperské Hory.

Zamér dokumentace - studie primarné slouzi k vytvofeni zastavovaci situace rozvojové lokality Zizkovo namésti, ke stanoveni rozsahu a kvality vefejnych prostranstvi, ke stanoveni zavaznych regulaénich podminek
mozné budouci vystavby v Uzemi a k ovéFeni vyuzitelnosti této regulace.

Urbanisticko-architektonicky zamér - zamérem zpracovatele je nalezeni adekvatniho regulativu (typ a objem zastavby) s ohledem na charakter okolnf zastavby, na dopravni obsluznost Fe§eného uzemi i §irsiho okoli,
na predpokladane funkeni vyuziti a naroky na dopravu v klidu, které bude navrhovana zastavba prirozené generovat, ale v neposledni fadé i s ohledem na samotny standard prevazné bytove zastavby.

Urceni zakladni kapacity - pro lokalitu prvni faze zpracovatel zvolil vhodnou miru zastavénosti a miru vyuziti uzemi na zakladé studie struktury zastavby. Danému Uzemi odpovidaji hodnoty nanejvyse 2. pasma (viz schéma

struktury zastavby). Druhou fazi projektu, s ohledem na zcela specifické pozadavky na doplnéni blokové zastavby a na vznik navazujicich vefejnych prostorud, nelze z tohoto hlediska relevantné posuzovat.

predpokladana zastavenost 1. faze reseneho Uzemi (zastavéna plocha / plocha zastavitelneho uzemi)
orientacni zastavéna plocha objekty celkem _1.626 m?

plocha rezidenéni Easti _ 5.426 m?

28% (realnost pozadavku overena navrhem zastavby JCA)

pfedpokladana mira vyuziti 1. faze feseného Uzemi (HPP / plocha zastavitelného Uzemi)
orientacni HPP celkem _ 3.495 m?2

plocha rezidenéni ¢asti _ 5.426 m?

koeficient vyuziti 0,64 (realnost poZadavku ovéfena navrhem zastavby JCA)

Charakter zastavby — navrhovana zastavba je tvofena kombinaci ¢aste¢né blokové struktury a solitérnich objektl s max. dvéma nadzemnimi podlazimi, jednim suterénnim a jednim podkrovnim podlazim. Objekty tvofi
nesouvislou zastavbu na hrané verejneho prostranstvi. Vjemu castecne blokove zastavby je docileno zejmeéna propojenim hlavnich hmot jednopodlaznimi hmotami s parkovanim pro rezidenty. Tato koncepce soucasné
umoznuje vizualni oddéleni uliéniho prostoru od soukromych pfedzahradek a polovefejného parku uvnitf vnitrobloku. Charakter pfistfreSenych stani by mél umoznit stavebni oddéleni pfedzahradek. Vstupy do bytovych
domu jsou pak oddéleny podobnym zplsobem nebo jsou situovany na protilehlé strané objektl. Zpracovatel doporucuje bezbariérové fedeni objektd v maximalnim mozném rozsahu, navrhovana regulace oviem
umoznuje rizna vyskova uspofadani vstupnich prostor a navazujiciho 1np. Pro dosazeni mestského charakteru zastavby a i s ohledem na tamni povétrnostni vlivy zpracovatel upfednostnuje pouziti lodzii pfed balkony.
Povrchové Upravy objektl pak doporucuje opatfit trvanlivymi materialy pfednostné charakteristickymi pro dany region (masivni kamen, masivni dfevo, fasadni omitky svétlych odstind a umirnénych barev, plech atd.)
a nejlépe z mistnich materialu.

Struktura zastavby volného prostranstvi pfed objektem DPS - zpracovatel doporucéuje ¢aste¢nou zastavbu plochy pfed objektem DPS, ktera je v soudasné dobé zafazena do funkeni plochy vefejné prostranstvi (VP).
Tato plocha o rozloze 1/3 centralniho namésti Kaperskych Hor v daném misté nevytvari vhodné podminky pro vznik kvalitnino méstského prostoru - lokalniho centra. Z dGvodu dotvofeni uliéni fronty v ulici Sumavska,
vzniku pfivétivého namésti v misté kiizeni ulic Sumavské a Petra Bezruée, ale i s ohledem na dostateéné obklopeni objektu DPS okolni zastavbou jsou v pfedmé&tném misté navrzeny optimalni objemy hmot s ryze
méstskym charakterem, jejichZ parter je vybaven obchodnijednotkou a pfipadné byty na pfizemi nemaji samostatné predzahradky.

Verfejny prostor - navrh prostfednictvim regulace stanovuje nejen dopravni a p&si prostupnost feSenym uzemim, ale i $ifku uli¢nich profilt, plochu vefejného prostoru uvnitf vnitrobloku nebo vymezuje hranici plochy
namesti, které je nove Castecné oddéleno od vstupniho prostranstvi objektu DPS (prostory s odlisnou funkci a potfebami). Ve vnitrobloku je pak uvazovana parkova Uprava zeleneé s exterierovymi posilovacimi stroji
nebo détskym hristém, na namésti je pfedpokladano umisténi dominantniho vzrostiého stromu, pfipadného vodniho prvku nebo uméleckého dila. V ramci FfeSeného uzemi navrhujeme umisténi jednotného méstského

mobiliafe (pouli¢ni osvétleni, centralni osvétleni namésti a parku, pfipadné osvétleni zelenég, lavicky, odpadkové kose, stromové miiZze atd.) a pouziti jednotného FeSeni pochozich a pojizdnych povrchu.

Reseni zelend - navrh respektuje umisténi vzrostlého stromu a ¢ast travnaté plochy pfed objektem DPS. Ubytek zelené plochy havrh kompenzuje vysazenim solitérnich dfevin a stromofadi na nové vzniklé komunikaci,
na novém namésti, v ulici Sumavska, v ulici Klostermannova nebo zavaznou plochou parku ve vnitrobloku.

Nakladani se srazkovymi vodami - v situaci navrhu je v ramci parku a v zeleni podél nové komunikace uvedeno pouziti prvku LID (low impact development). Jde o typ hydroekologického opatfeni aplikovaneho za ucelem

zlepSeni nakladani se srazkovymi vodami. Konkrétni navrh takového prvku neni souéasti tohoto navrhu.

Navrh dopravniho FeSeni a dopravy v klidu - dopravni FeSeni preferuje p&si provoz a oproti stavajicimu stavu upfesnuje a zklidfiuje pohyb automobill zejména v misté plvodniho slozitého dopravniho kfizeni. Vazana stani

rezidentu jsou situovana v ramci rezidentnich objektd (pocet pFfesahuje 30 PS), volna (navstévnicka) parkovaci stani rezidentu jsou situovana v hové vzniklé ulici (cca 5 PS). Objekt DPS pfedpoklada vyuziti parkovacich
stani na ¢asti nové vznikle komunikace, pfed vstupnim prostorem i v Husove ulici (poCet presahuje 20 PS).

PROPERTY OF JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., MOULIKOVA 3286/1B, PRAHA 5, CESKA REPUBLIKA, T +420 226 805 329
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2146/2

_1
<

R R
nl:l:u:ml:ml:::r:ma:lnl:mul,

@oordcosoncnndossossa=l

N

=i cile o
o))
o

S

~1:500

lan s popisy

_situacnip

13 | prvni faze feseného tuzem



Jjuepejodsh oyaaolowy e 0yaaololsold soeziienzia ~ Juezn oygussal azey juaid | 7L
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pohled na mozné architktonické fedeni pfistfeSenych parkovacich stani z nové navrzené komunikace a do polovefejného parku ve vnitrobloku

pohled z polovefejného parku na jizni praceli a soukromé pfedzahradky severniho obytného bloku

radani

vizualizace prostorového a hmotoveého uspo

ho uzemi

resené
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bchodni jednot

(&

Charakteristika Uzemi:

plocha feSeného Uzemi (1. faze / 2. faze) _13.244 m?

plocha rezidenéni ¢asti (1. faze) _ 5.426 m?

celkem objektl _ 7

orientacni zastavéna plocha objekty (1. faze / 2. faze) _ 1.879 m?

orientacni HPP (1. faze / 2. faze) _ 4.438 m? (vCetné garazi / pfistfeSenych stani)

obyvatalé celkem (20b/1kk, 30b/2kk, 40b/3kk, 50b/4kk) _ 97
potfeba vazanych parkovacich stani - rezidence a retail _ 32
potfeba volnych parkovacich stani - rezidence (20ob/1ps) _5
potfeba parkovacich stani- dim pro seniory (60 byt.j.) _15

lodni jednotka

Skladba bytl a obchodnich jednotek:

obchodni jednotka do 70 m2_ 2
celkem bytovych jednotek _ 29 (100%)

1kk _ 4 (13,8%)
2kk _10 (34,4%)
3kk _13 (44,7%)
4Kk _ 2 (6,9%)

Charakteristika objektu:

OBJEKT A, B

1kk _ 2

2kk _ 0 (do 100 m?)
3kk _ 2 (do 100 m?)
4kk _1 (nad 100 m?)

celkem bytovych jednotek _ 5

obchodni jednotka _ 1
celkem obyvatel _17

celkem parkovacich stani _ 6 OBJEKT F
1Kk _ 1
OBJEKT C 2kk _ 2 (do 100 m?)

1kk _0

2kk _ 2 (do 100 m?)

3Kk _1 (do 100 m?)

4kk _1 (nad 100 m?)

celkem bytovych jednotek _ 4

obchodni jednotka _ 1
celkem obyvatel _12

celkem parkovacich stani _ 6

OBJEKT D

1kk _ 1

2kk _ 2 (do 100 m?)
3kk _ 2 (do 100 m?)

OBJEKT E

1kk _ 0

2kk _ 2 (do 100 m?)

3kk _ 3 (do 100 m?)

celkem bytovych jednotek _ 5
celkem obyvatel _ 18

celkem parkovacich stani _ 5

3kk _ 2 (do 100 m?)

celkem bytovych jednotek _ 5
celkem obyvatel _ 16

celkem parkovacich stani _ 5

OBJEKT G

1kk _ 0

2kk _ 2 (do 100 m?2)

3kk _3 (do 100 m?)

celkem bytovych jednotek _ 5
celkem obyvatel _ 18

celkem parkovacich stani _ 5

celkem bytovych jednotek _ 5

celkem obyvatel _ 16

celkem parkovacich stani _ 5

jakub cigler architekti

PROPERTY OF JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s.. MOULIKOVA 3286/1B, PRAHA 5, CESKA REPUBLIKA, T +420 226 805 329
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feSeniinp v Urovni terénu _ samostatna byt. jednotka v podkrovi

L 9100 L
7 7

feSeni s vyvySenou urovni inp _ samostatna byt. jednotka v podkrovi

jakub cigler architekti
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feSeni 1np v Uurovni terénu _ mezonetovy byt v podkrovi

feSeni s vyvySenou Urovni inp _ mezonetovy byt v podkrovi

1:150

kovych usporadani

pricné rFezy alternativnich vys
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telnosti bytovych objekt

oveéreni vyuzi
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typické podlaZi objektu A, B, D, F

alternativni reseni typického podlazi objektu A, B, D, F

typické podlazi objektu C, E, G

jakub cigler architekti
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zelen na plochych stfechach snizenych
méstsky mobiliaf vedlejsich objektd
lavicka mmcité miela

krytina sedlove stfechy
predzvétraly médény plech / Sablony

délici a opérne stény
lamany kamen

oploceni soukromych prostor
zamecnicky vyrobek

plocha pro pési a zvySené pojizdnée komunikace
Zulova dlazba

analogie

zelen ve vefejném prostoru
kombinace zelené a zpevnénych ploch

23

navrhovana podoba z Sumavské ulice pFistupného
verejneho atria mezi objektem C a D

posuvna vypli fasadnich otvorl
pfistfeSenych parkovacich
prostoru

méstsky mobiliar
zahrazovaci sloupek mmcite lot
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w [ \ Popis zavaznych regulaci
\ | \

masimani ko hebene siesry r___.-._._-_.-_._.-..-._..-_.-_._.-..-.._.-_.-....-..J.....-..J.....-.t 777777777777 = 1. prostupnost izemim - regulaéni

podminky stanovuji zakladni pési
I a dopravni prostupnost rozvojoveho uzemi

vyska hfebene stfechy navrhu JCA | |

\

\

\ I 2. umistéeni verejneho prostoru - regulace

‘ 1 stanovuje umisténi verejneho uli¢niho

| _L prostoru, verejneho parku / détskeho
“-“.\“ e e ] = e e ol

|

\

\

maximalnf vySka lomu Stitu

77777777777 b e i - = o o =

L hFisté (o minimalni ploSe 600m?) a namésti

11700

3. pocet objektu - regulace stanovuje
umisténi maximalné sedmi objektu
(hlavni objekt - 2np a podkrovi)

7150

|
:
|
-
i
:
|
I
I
.*
%
T’Sﬂ
\

Ll

i 4. pozice objektu - pozice objektu

je fixovana narozim, maximalni Sirka
objektu je stanovena na 9.600 mm,
maximalni délka kratkého objektu
je 25.000 mm a dlouhého objektu
31.600 mm

3500

5. regulace typu strechy - stanovuje

pro hlavni hmoty objektt sedlovou stfechu
(sklon strechy je stanoven uhlem Stitu

90° - viz grafické vyjadreni) a pro vedlejsi
objekty plochou stfechu (doporucena
skladba napft. s extenzivni zeleni)

i 9100

- B
;

celni pohled bocni pohled _ dlouhy objekt

6. sSmér hifebene - smér hiebene sedlové
stfechy a orientace pruceli objektu
jsou regulovany (viz situace)

7. vyska lomu §titu - maximalni vyska
lomu Stitu (pata stfechy) je stanovena
maximalnim rozmérem 7.150 mm od paty
objektu (vyska styku primeérné urovné
terénu s fasadou objektu)

maximaini délka hlavni hmety kréatkého objektu
maximalni délka hlavni hmoty dlouhého objekiu

v4,l..r___,_._.__._,_______..l,4 amainidelkahiavalamaly;diodheno b okt

délka kratkého objektu dle navrhu JCA
délka dlouhého objekiu dle névrhu JCA

Sitka objektu dle navrhu JCA

8. maximalni vySka hifebene - maximalni
vysSka hrebene strechy je stanovena
maximalnim rozmeérem 11.700 mm od paty
objektu (vyska styku primeérne urovne
terénu s fasadou objektu)

9. vySka ploche strechy - maximalni vysSka
atiky ploché strechy (nebo nejvyssiho
bodu konstrukénich prvku stifechy)

je stanovena rozmérem 3.500 mm od paty
objektu (vyska styku primeérné urovné
LA NE T AR i n terénu s fasadou objektu)

,,,,,,,,,,,,,, | — _ _ _ swacokudenawnusca g JRLORCEIILERCCRUEVVEEPDELEDLEELCHERELLEDEEECEREREPEH ELLRELLEPEEEL L EEELEEE LR EEEEDER L LPEEEREER LR PLEEEEEL R EEEEER LTI
maximalni §ifka hlavni hmoty

28600

10. vikyr - budou-li v ramci sedloveé
1 stfechy situovany vikyfe, nesmi svym

\ objemem a umisténim narusit charakter
\ sedlové stfechy (kazdy vikyr by mél

\ slouzit primarné k oslunéni a odveétrani

| vzdy jedne obytné mistnosti), s ohledem
| na regionalni zvyklosti je proferovan

| pultovy vikyr a vikyr se Stitem
|

|

|

I

I

I

I

|

I

31600

NNy

pohled na stfechu _ dlouhy objekt

=

9100
9600

poznamka:

priklad pfistupu k regulaénim
podminkam - viz vizualizace zpracovatele

vySe uvedené podminky a podminky
popsané ve vykresech zavazné regulace

$ifka objektu die navrhu JCA
maximalni §itka hlavni hmoty

\ \ Ize v ojedinélych pfipadech upravit, paklize
\ \ projektant schvalovateli doloZi, ze je FeSeni
\ \
| I

22000 I
25000

kvalitativnim prinosem

NN
-

pohled na stfechu _ kratky objekt
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MESTSKY URAD SUSICE

ODBOR SKOLSTVi, PAMATKOVE PECE A CESTOVNIHO RUCHU
Nameésti Svobody 138, Susice PSC 342 01

NASE ZN.: islo jednaci: 333/17/SPC

spisova znacka:411.1 = :
evidencni islo: SUS-25260/2017 Mésto Kasperské Hory
Nameésti 1

VYRIZUJE: Mgr. Lenka Bernétkové 341 92 Kasdperské Hory
JEL.: a76 540 217
FAX: 376 526 424

E-MAIL:  |bematkova@mususice.cz
DATUM: 15.9.2017

ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Méstsky Orad SuSice — odbor Skolstvi, paméatkové péce a cestovniho ruchu jako vécné piislusny
spravni organ statni pamatkové péce dle ust. § 14 odst. 2 a § 29 odst. 2 pism. e) zékona &. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozd&jSich pravnich pfedpisl (dale jen paméatkovy zakon) vydava na zakladé
Zadosti o vydani zavazného stanoviska ve véci piipravy stavebnich lprav v KaSperskych Horach — lokalita
Zizkovo namésti, dodlé dne 24.8.2017 podané Méstem Ka3perské Hory, Namésti 1, 341 92 Kasperské Hory
(1C0:00255645), které je (Zastnikem Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zékona & 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé&jsich pravnich piedpist (dale jen ,spravni fad”) a dle § 9 odst. 4 vyhlasky &. 66/1988 Sb., kterou se
provadi pamatkovy zdkon, ve znéni pozdéjsich pfedpish toto

zavazné stanovisko:

pfiprava stavebnich uprav v Kadperskych Horach - lokalita Zizkovo namésti v rozsahu:
- obnova lokality Zizkovo ndmésti v Kasperskych Horéch

kterd se nachazi v Méstské pamatkové zéné Kasperské Hory, prohldgené vyhlaskou Ministerstva
kultury CR &. 476/1992 ze dne 10.9.1992 a sougasn& v ochranném pasmu kulturni pamatky hradu Kasperk,
vyhla&eném rozhodnutim Okresniho tfadu Klatovy — referatu kultury dne 4.12.1995 zn. Kult. 483/95 dle
piediozené studie - ,Kadperské Hory — rozvojova oblast Zizkovo namésti - 1. faze, navrh urbanistické
koncepce a regulace lizemi* zpracovala firma Jakub Cigler architekti, Moulikova 3286/1b, 150 00 Praha 5,
z 08/2017

se z hlediska zajmu statni pamatkové péce podle § 14 odst. 3 pamatkového zakona povaZuje za

pfipustnou,

ODUVODNENI

Dne 24.8.2017 obdrzel Méstsky Ufad Susice — odbor Skolstvi, pamatkové péce a cestovniho ruchu od
Mésta Kadperské Hory, Namésti 1, 341 92 KaSperské Hary Z&dost o vydani zavazného stanoviska ve véci
pfipravy stavebnich uprav v Kasperskych Horach - lokalita Zizkovo némésti.

Soucasné se Zadosti byly pfedlozeny niZe uvedené doklady:

- Doklad o vlastnictvi — vypis z KN;

- Situace - snimek mapy;

- Soupis dotéenych pozemk;

- Usneseni zastupitelstva mésta Kasperské Hory ze dne 6.11.2014 o zvoleni starosty mésta Petra

Malka;
- Vypis z registru ekonomickych subjektu;

&,.spisu: 333/17/SPC 1

- Studie ,Kasperské Hory — rozvojova oblast Zizkovo namésti - 1. faze, navrh urbanistické
koncepce a requlace Gzemi“ zpracovala firma Jakub Cigler architekti, Moulikova 3286/1b, 150 00
Praha 5, z 08/2017.

Zamérem stavebnika je dle pfedloZené Zadosti a studie pfiprava obnovy lokality Zizkovo namésti v
Kasperskych Horach. Navrhovana zastavba je tvoifena &aste€nou blokovou strukturou s max. dvéma
nadzemnimi podlazimi, jednim suterénnim a jednim podkrovnim podlazim. Objekty tveii nesouvislou pfistavbu
na hrané vefejného prostranstvi. Vjemu Castecné blokové zastavby je docileno zejména propojenim hlavnich
hmot jednopodiaznimi hmotami s parkovanim pro rezidenty. Tato koncepce soucasné umoZiiuje oddéleni
ulicniho prostoru od soukromych pfedzahradek a polovefejného parku uvniti vnitrobloku. Charakter
pristresenych stani by mél umoznit stavebni oddéleni pfedzahradek. Vstupy do bytovych domi jsou pak
oddéleny podebnym zplsobem nebo jsou situovany na protilehlé strané objektd. Zpracovatel doporuduje
bezbariérové feSeni objektl v maximalnim moZném rozsahu, navrhovana regulace oviem umozZnuje rizna
vysSkova usporadani vstupnich prostor a navazujiciho 1NP. Pro dosaZeni méstského charakteru zéstavby ai s
ohledem na tamni pové&trnostni vlivy zpracovatel upfednostiiuje pouZiti lodzii pfed balkony. Povrchové Upravy
objektll pak doporucuje opatfit trvanlivymi materidly pfednostné charakteristickymi pro dany region (masivni
kamen, masivni dfevo, fasadni omitky svétlych odstin a umirnénych barev, plech atd.) a nejlépe z mistnich
materiald.

Dne 29.8.2017 poZéadal Méstsky ufad SuSice — odbor $kolstvi, pamétkové pé2e a cestovniho ruchu
(dléle jen zdejsi odbor) Narodni pamétkovy Ustav — Uzemni odbomeé pracovisté v Plzni (dale jen NPU Plzen) o
pisemné vyjadieni k pfedmétné véci a tymz dnem ocznamil zahajeni spravniho fizeni téastniku fizeni.

Pisemné vyjadieni NPU Plzefi NPU-341/68741/2017 ze dne 4.9.2017 obdriel zdej§i odbor dne
12.9.2017. V tomto vyjadreni bylo mimo jiné uvedeno: ,...sddlujeme, Ze navrisny zamér je z hlediska
pamdtkové péce pfijatelny bez podminek.

Upozorriujeme, Ze vzhledem k tomu, Ze se jedna o tzemni studii, jejimz cilem je provérit urbanistické
a hmotové fedenl zdstavby pro budouc! regulaci staveb vzniklych na redeném Uzemi, netykéd se naSe pisemné
vyjadreni architektonického pojednani naviZzenych staveb. To chapeme, v souladu se sdélenim projektanta,
Jjako vizualni pomucku pro upfesnéni méritka navrhovane zastavby.

Upozorfiujeme, Ze dal3i stuperi projektové dokumentace vé. architekfonického pojednani staveb musi
byt samostatné projednén s organy pamétkové péce vE. nasi organizace, jak vyplyva z § 14 odst. 7 zékona €.
20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich piedpisi.”.

V souladu s ust. § 36 odst. 3 spravniho fadu zdej8i odbor neseznamoval GCastnika fizeni s obsahem
pisemného vyjadfeni NPU Plzefi, nebot byl zamér shledan jako pfijatelny, a to bez podminek.

Pifedmétné pozemky se nachazi v jizni ¢asti Méstské pamatkové zény Kasdperské Hory, prohlasené
vyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 476/1992 Sb. ze dne 10.9.1982 a souasné v ochranném pasmu kultumni
pamatky hradu Kasperk (diferencovany rezim ,B“), vyhla8eném Okresnim Ufadem Klatovy — referatem kultury
pod zn. kult. 483/95 ze dne 4.12.1995.

Jedna se o nezastavéné pozemky vychodné a JV od Zizkova nam., na kterych se v minulosti
nachazela kasarna a hospodaiské stavby v okapoveé orientaci k Sumavske ulici. Po jejich demolici koncem 20.
stol. zUstaly pozemky z ¢asti zatravnéné a z &asti zpevnéné betonovymi panely. Zapadné od feSeného tzemi
se nachazi dim s pecovatelskou sluZbou, rozmérna patrova stavba s podkrovim v sedlové stfede, postavena
na pudorysu pismene ,H", ktera vznikla na misté plivodni polooteviené blokové zastavby. JiZné a vychodné od
feSené lokality se nachazi rozvolnéna patrova a pfizemni vilova zéstavba umisténa v zahradach, dodrzujici
uliéni éaru. Pozemky nejsou nemaovitou kulturni pamatkou zapsanou v USKP.

Resené (zemi se nachdzi v MPZ Kas$perské Hory, prohladené vyhladkou Ministerstva kultury &.
476/1992 Sh. ze dne 10.9.1992, kterou tvoii zejména vyznam daného Gzemi pro historickou, architektonicko-
urbanistickou a kulturni osobitost mista, historické vazby nemovitych kulturnich pamatek a pamatkové
hodnotnych staveb a prostorl utvarejicich a dotvarejicich charakter vnéj§iho i vnitfniho obrazu sidla. MPZ
KaSperské Hory se vyznaduji zachovanym pldorysem stiedovékého horniho mésta s gotickou parcelaci,
vzniklého z osady diky tézbé zlata. Mé&sto si uchovale piirozenou skladbu budov odpovidajici svym dispoziénim,
architektonickym a hmotovym FeSenim rliznym obdobim vyvoje mésta od gotiky a2 do 1. tfetiny 20. stoleti.
Dominantami mésta jsou kostel sv. Markéty, radnice a dnesni zakladni kola ve Vimperské ulici. Pro mésto jsou
charakteristické dalkové pohledy z okolnich pfevySenych kopell, ve kterych se uplatiiuje rovnéZ majestatni
silueta kralovského hradu Kasperk.

€.j.spisu: 333/17/SPC 2
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Resené pozemky se nachazi rovnéZ v ochranném pasmu (OP) kulturni pamatky hradu KaSperk
(diferencovany reZim ,B‘) vyhla§eném Okresnim Gfadem Klatovy — referatem kultury pod zn. kult. 483/95 ze dne
4.12.1985 z dlvedu ochrany prostorovéhe a hmotového usporadani KP hradu KaSperk, jakoZ i charakteru a
tvarnosti krajiny a charakteristickych pohledii z hradu i na hrad a aby bylo zamezeno zfizeni takovych staveb,
které by ve svych dusledcich naruSovaly prostiedi paméatky v OP jak z hlediska estetického, tak z hlediska
ochrany Zivotniho prostiedi.

Redené (zemi bylo poskozeno sana&nimi zésahy z 20. stol., kdy zanikla plivadni zastavba, jeZ byla z
¢asti nahrazena novostavbou domu s petovatelskou slufbou a z &asti zdstala v soutasném, nevyhovujicim
stavu.

Pfi obnové této &asti MPZ by méla nova zastavba vychazet z principl pamatkového urbanismu a) a
architektonické tvorby v pamatkové chranénych Gzemich b), pfid¢emZ by méla respektovat charakter okolni
zastavby, kterd se vyznaduje pfechodem mezi blokovou a rozvolné&nou pfizemni a patrovou zastavbou se
8ikmymi stfechami.

Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené pfedloZeny navrh ,urbanistické koncepce a regulace tzemi* v
principu spliiuje (na architektonické pojednani staveb se toto rozhodnuti z vye uvedeného divodu nevztahuje),
Ize jej, z hlediska pamétkové péde, oznadit za prijatelny.

Zdejsi odbor se ztotoZfuje s tvrzenim NPU Pizefi, Ze vzhledem k tomu, Ze se jednd o lizemni studii,
jeiimZ cilem je provéiit urbanistické a hmotové feSeni zastavby pro budouci regulaci staveb vznikljch na
feSeném Uzemi, je dale nezbytné projednat architektonického pojednani navrzenych staveb.

Méstsky dfad Susice — odbor $kolstvi, pamatkové péce a cestovniho ruchu po posouzeni zadosti
z hlediska pamatkové péée véetné jejich podkladil, po pisemném vyjadieni NPU v Pizni a na zakladé vyie
uvedenych skuteSnosti shledal, Ze pfiprava obnovy lokality Zizkova namésti v Kasperskych Horach je
pfipustna.

Dle ust. § 14 odst. 7 zakona €. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pédi pipravnou a projektovou
dokumentaci obnovy nemovité kulturni pamatky nebo stavby, zmény stavby, terénnich Uprav, umist&ni nebo
odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, Upravy dfevin nebo udrZovacich praci na nemovitosti podle odstavce 2
viastnik kultunf pamatky nebo projektant projedna v priib&hu zpracovani s odbomou organizaci statni
pamatkové péde z hlediska spinéni podminek zavazného stanoviska podle odstavcii 1 a 2. Pfi projednavani
poskytuje odborna organizace statni pamatkové péde potiebné podklady, informace a odbornou pomoc. Ke
kaZdému dokongenému stupni dokumentace zpracuje odborna organizace statni pamatkové péce pisemné
vyjadreni jako podklad pro zavazné stanovisko obecniho ufadu obce s roziifenou plsobnosti, jde-li o
nemovitou narodni kulturni paméatku, jako podklad pro zavazné stanovisko krajskéhe Ufadu,

Pfipusténim zamysleného zaméru prvnim zavaznym stanoviskem, napfiklad ke zjednodugené
projektové dokumentaci &i studii, dava pfislusny spravni orgén adresatovi z&vazného stanoviska pravni jistotu o
zékladu jeho zaméru. V souladu s timto zavaznym stanoviskem miZe adresat zavazného stanoviska investovat
néklady do podrobné projektové dokumentace, aniZ by u hlediska ochrany zajmd statni pamatkové péde
riskoval, Ze zamySlené prace by mohly byt nasiedn& prohlaseny za nepfipustné a naklady na zpracovani
podrobné projektové dokumentace by tak byly vynaloZeny zbyteéné.

Timto rozhodnutim shledal zdej8i odbor piipravu zamy$leného zaméru pripustnou. Viastnik je viak
déle povinen vyzadat si zavazné stanovisko k provedeni zaméru samotného.

JelikoZ byl zji§tén stav véci, o némZ nejsou divodné pochybnosti, a to v rozsahu nezbytném pro
soulad rozhodnuti s Gc¢elem pamatkového zdkona, vdechny podklady pro vydani rozhodnuti byly spravnim
organem pedlivé vyhodnoceny, bylo nasledné vydano toto rozhodnuti.

Padle ust. § 14 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi ve znéni pozdéjich predpist
je vlastnik (uZivatel, spravce) nemovitosti, kterd neni kulturni pamatkou, ale je v pamatkové zéné nebo v
ochranném pasmu povinen k zamyslené stavb&, zm&né stavby, terénnim Gpravam, umist&ni nebo odstranéni
zafizeni, odstranéni stavby, Upravé dfevin nebo udrZovacim pracim na této nemovitosti si predem vyZadat
zavazné stanovisko obecnihe Gfadu obce s rozsifenou pGsobnosti.

Z uvedenych diivodil je viastnik povinen respektovat vy$e citovany zakon a postupovat v souladu
s vyrokem tohoto rozhodnuti.

U&astnikem fizeni bylo Masto Kasperské Hory, Namésti 1, 341 92 Kasperské Hory.

&j.spisu; 333/17/SPC 3

POUCENI O ODVOLAN:I:

Proti tomuto rozhodnuti je moZno podle ust. § 81 odst. 1, § 83 a § 86 odst. 1 sprévniho fadu ?gdat
odvolani do 15 dnli ode dne jeho oznéameni ke Krajskému (fadu Plzefiského kraje podanim u Méstského Gfadu
Susice - odboru skolstvi, pamatkove péce a cestovniho ruchu.

Odvolani musi mit naleZitosti stanovené v § 82 odst. 2 spravniho fadu. Odvolani musi obsahovat
udaje o tom, proti kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napadé a v éem je spatfovan rozpor
s pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu predchazelo. Neni-li v odvolani uvedeno,
v jakém rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zrudeni celého rozhodnuti. Odvolanim ize
napadnout vyrokovou &ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvolani jen proti
odlvodnéni rozhodnuti je nepfipusiné. Odvolani se podava s potiebnym podtem stejnopist tak, aby jeden
stejnopis zlistal spravnimu organu a aby kaZdy Ggastnik dostal jeden stejnopis. Nepeda-li Ggastnik potfebny
pocet stejnopist, vyhotovi je spravni organ na naklady Ucastnika.

Podle § 82 odst. 4 spravniho Fadu se k novym skuteénostem a k navrhim na provedeni novych
dbkazli, uvedenym v advolani nebo v prilbéhu odvolaciho fizeni pfihlédne jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti
nebo dikazy, které ugastnik nemohl uplatnit dfive. Namita-li ugastnik, Ze mu nebylo umoznéno ucinit v fizeni
v prvnim stupni uréity tkon, musi byt tento tkon uginén spolu s odvolanim.

Jotisk uredniho razitka®

Bc. lvana Kubikova
vedouci odboru §kolstvi, pamatkové péce a
cestovniho ruchu

Na védomi:
B Narodni pamatkovy ustav, Gzemni odborné pracovisté Plzen, PreSovska 7, 306 37 Plzen
W Méstsky trad Kasperské Hory, Stavebni urad, Namésti 1, 341 92 KaSperské Hory

£.j.spisu: 333/17/SPC 4
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02

havrh zkompaktné&ni méstské struktury a navrh funkéniho vyuziti nevyuzivanych lokalit

barokni sypka v ulici Smetanova a volna plocha vymezena ulicemi SusSicka / Smetanova / Spojovaci,
plocha na narozi ulic Horni a Dlouha,

prostor kolem kostela Panny Marie Shézne,

prostor zelené v zastavbé mezi ulicemi Vimperska a Besedni,

objekt byvalé hasicské zbrojnice ve Vimperskée ulici,

areal koupalisté v ulici Na Pradle,

areal byvalé sokolovny,

prostor zelené mezi Skolnimi sportovisti a vodarnou,

vstupni prostor pred objektem zakladni Skoly,

rozvojova oblast Zizkovo namésti _ podrobné fedeno v ramci studie - ¢ast 01
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barokni sypka v ulici Smetanova
a volna plocha vymezena ulicemi
Sudicka, Smetanova a Spojovaci

plocha na narozi ulic Horni a Dlouha

areal byvalé sokolovny

prostor kolem kostela Panny Marie Snézné

objekt byvale hasicske zbrojnice
ve Vimperské ulici

rozvojova oblast Zizkovo nameésti
feSeno v ramci studie - ¢ast 01

prostor zelené mezi $kolhimi sportovisti
a vodarnou

vstupni prostor pred objektem
zakladni Skoly

areal koupalisté v ulici Na Pradle

prostor zelené v zastavbé
mezi ulicemi Vimperska a Besedni

fotografie

vybrana rozvojova uzemi
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historickd mapa _ 1837 ortofotomapa _ 2001

ortofotomapa _ 1950 ortofotomapa _ soucasnost
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vybrané rozvojové oblasti v mapach
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referencni fotografie rekonstruovaneho objektu sypky
muzeum _ Rokytnice v Orlickych horach

referencni fotografie verejného prostoru
pfed objektem sypky

S

KUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., MOULIKOVA 3286/1B, PRAHA &, CESKA RE

vhodnym funkénim vyuzitim muze byt napfiklad nerusici vyroba potravinarského
charakteru, bytova funkce, naopak nedoporucujeme vznik obchodniho centra

charakter navrhované zastavby (zastavéna plocha, podlaznost a umisténi objektl)
Ize prizpUsobit jeji funkci a zpusobu vyuziti pfilehlého vefejného prostoru

verejné nadvori umoznujici vice zpUsobU vyuziti - rozSifeni parkovaci plochy,
vyuziti prilehlou vyrobou, pfilezitostné trhy a slavnosti

objekty na hrané verejneho prostoru - sluzby

parkovaci plocha odpovidajici pozadavkim funkéniho vyuziti sypky,
(parkovaci stani kombinovana se stromy)

posileni vyznamu trasy z centra ke kostelu sv. Mikulase
rozsireni nastupniho prostoru sypky i na protéjsi stranu komunikace
zvySena pojezdova urovenh komunikace - kamenna dlazba

rekonstrukce sypky - multifunkcni objekt

vstupni prostranstvi situovano ve smeru z centra obce

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Vyuziti plochy seviené ulicemi Susicka, Smetanova a Spojovaci je do znacné

miry ovlivnéno i rehabilitaci pamatkové chranéneho objektu sypky, ktera trpi
nedostatkem nastupniho prostoru a potfebnymi parkovacimi plochami. Dustojného
feSeni je dosazeno zvySenim pojezdove urovné komunikace s odliSenym
kamennym povrchem, ktery zceluje vefejny prostor na obou stranach cesty.
Mnozstvi potfebnych parkovacich stani je pfimo zavislé na funkénim vyuziti této
pamatky. Charakter nové navrhované zastavby po obvodu dnes nevyuzivané
plochy je zavisly na jeji funkci (navrh je proto ¢isté orientacni). Vefejny prostor
mezi objekty mUze mit proménlivé vyuziti dle aktualnich potfeb (parkovaci plocha,
vyuziti subjekty v parteru, pfilezitostné trhy a slavnosti).

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova urover komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavajici zéstavba

FeSené uzemi

ohraniceni verejné plochy

rozhrani ploch

VT EENE

duleZita dopravni spojnice
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referencni fotografie FeSeni terénniho rozdilu

ve verejném prostoru

referencni fotografie letniho kina
Klatovy

pési pruchod na nameésti
objekt dotvari hranu Horni ulice a uzavira intimni prostor nadvori

charakter navrhované zastavby (zastavéna plocha, podlaznost a umisténi objektu)
Ize pFizpUsobit jeji funkci a zpUsobu vyuziti prilehlého vefejného prostoru

objekt fixuje narozi kiizovatky a dotvari pdvodni hranu Dlouhé ulice,
mozne funkeéni vyuziti - restaurace s venkovnim sezenim

verejné pfistupny prostor s charakterem vnitrobloku umoznujici vice zptsobu
vyuziti - pfilezitostné projekce letniho kina (vyuziti svazitého terénu), méstska
zelen, pési prichod, vnéjsi terasa restaurace

schodisté

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Umisténi dvou novych objektd v misté narozi Dlouhé a Horni ulice na pozemcich

v majetku obce umoZiuje dotvoreni puvodni uliéni ¢ary obou komunikaci a zaroven
vytvofi ¢asteCné uzavieny vefejny prostor. P&€Si propojeni namésti s okolnimi
ulicemi zlstane zachovano. Vzniklé nadvofi muze byt vyuzito i diky terénnimu
sklonu jako pFilezitostné letni kino, profitovat z néj mohou i subjekty situované

v pfilehlém parteru. PFijemného prostfedi mlze byt dosazeno vzrostlou zeleni

a meéstskym mobiliafem. Charakter navrhované zastavby (zastavéna plocha,

pocet podlazi a umisténi objektl) je orientacni a lze jej prizplsobit zvolené funkci

i zpUsobu vyuziti prilehlého vefejného prostoru.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova urover komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavajici zéstavba

feSené lUzemi

| ENOAL

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch
duleZita dopravni spojnice
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referencni fotografie drfevene lavky
v Jelenim prikopu v Praze

1848/1

objekt elektrorozvodny je svymi rozmery, vzhledem i bezprostredni
blizkosti v konfliktu s historickymi pamatkami

Uprava svahu

doplnéeni pésiho pristupu k objektu kostela po vrstevnici
drevéna lavka / kamenna dlazba

plocha pro kratkodobé odstaveni vozidla

zvySena pojezdova Uroven komunikace - kamenna dlazba
vytvoreni distojného predprostoru kaplicky a kostela

mestsky mobiliar - lavicky, ocdpodkove kosSe atd.
obnova kamenné zdi pred kostelem

obnova kostela Panny Marie Snézne a kaple

vymisténi / stavebni uprava elektrorozvodny
(objekt v konfliktu s historikymi pamatkami)

obnova koryta potoka

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Vyznam poutniho mista doporudujeme podtrhnout obnovou nastupniho

prostoru kostela Panny Marie Snézné a Upravou prostoru v okoli vjezdu do obce.
V rémci Uprav doporucujeme v Useku pied kostelem opatfit povrch komunikace
a vyhrazeného prilezitostného stani pro automobily kamennou dlazbou

ve zvySené urovni. Usnadnéni pristupu ke kostelu je mozné dosahnout p&sinou
nebo dfevénou lavkou po vrstevnici hapfi¢ svahem nad silnici. Atraktivitu mista
Ize zvysit i jednotnym meéstskym mobiliafrem v okoli kostela a na mistech vyhledu
(lavicky a odpadkové kose) nebo stavebni upravou / vymisténim objektu stavajici
elektrorozvodny, ktery je necitlivé situovan v blizkosti historickych pamatek.

zatravnéna plocha
zklidnéna komunikace, zvySena pojezdova Uroven komunikace
pési plocha

- navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti

stavajici zéstavba

feSené lUzemi

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch

<f— dlleZita dopravni spojnice

1:1000
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jakub cigler architekti
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parkovaci stani kombinované se vzrostlymi stromy

mirné ustoupena uliéni ¢ara rozsifuje profil komunikace a zarover respektuje
spojnici fasad stavajicich objektd (pomysinou uli¢ni ¢aru) - modra teckovana linka

na ulicni fasadu navazuje zdéna sténa s branou / brankou (prubézna uliénf fronta)

objekty na hrané komunikace dotvari hranu Besedni ulice a vyvazuji cdstoupeni
protilehleho bytovéeho domu

zastavba rodinnych domu nebo malych bytovych objektd (maximainé dvé
nadzemni podlazi a podkrovi), charakter navrhované zastavby (zastavéna plocha,
pocet podlazi a umisténi objektl) Ize pFrizplsobit pozadavkim investora

obnova komunikace - odstup od fasad stavajicich pfilehlych objektud

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistického zaméru:

Charakter nové obytné zastavby na volném prostoru mezi ulicemi Vimperska

a Besedni v majetku obce je odvisly od budoucich poZadavku investora. RoziFeni
uzkého profilu komunikace lze dosahnout mirnym posunem uliéni &ary. Nové
objekty situované na hrané vefejného prostoru uzaviraji uliéni prostor a eliminuji
vyrazny odstup proté&jsi stavby. Humanizace uli¢niho prostredi je dale docileno
Upravou parkovacich stani doplnénych o vzrostlé stromy.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova Urovef komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pFizpisoben funkénimu vyuziti
‘stavajici zdstavba

Fesené uzemi

ohraniceni vefejné plochy

rozhrani ploch

H | UAAE

duleZita dopravni spojnice
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licemi Vimpersk
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referencni fotografie rekonstrukce historického objektu
prestavba venkovské stodoly v Bilce

referencni fotografie rekonstrukce historického objektu
interiér vinoteky v Bilkové ulici v Praze

parkovaci plocha odpovidajici pozadavkim funkéniho vyuziti objektd byvalé
pozarni zbrojnice (parkovaci stani kombinovana se stromy), nutnost zachovani
pfijezdu k okolnim objekttm

predpoklad vyuziti plochy za objektem - zahrada s terasovou Upravou

citliva obnova puvodniho objektu - nové vyuziti

posouzeni vyuzitelnosti dostavovaného objektu, pfi upravach nutno pfihlédnout
k umisténi této stavby - objekt na vjezdu do namésti, plynule navazuje na fasady
meéstskych domu

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Obnova objektu byvalé hasiGské zbrojnice je podminéna volbou nového funk&niho
vyuziti. Nova napln je do zna¢né miry ovlivhéna, svazitym terénem pozemku,
samotnou historickou stavbou i nutnosti zachovat pfijezd k okolnim objektdm.
Velky potencial spatfujeme ve vyuziti pozemKku za objektem nebo ve strategickém
umisténi na vjezdu do namésti. Jedno z moznych vhodnych vyuziti spatfujeme

ve zFizeni najemného sdileného kancelafského prostoru (openspace, jednaci
prostory, telefonni mistnosti atd.) s kvalitnim pfipojenim k internetu. Cast

objektu by pak mohla slouzit kavarng, ktera by zajisStovala obCerstveni a dale

by zvySovala standard poskytovanych sluzeb. Navstévnici mésta i jeho obyvatelé
by tyto prostory mohli pfilezitostné vyuzivat jako zazemi k préaci bez nutnosti

si ve méste zfizovat vlastni kancelar nebo dokonce sidlo firmy.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvySena pojezdova Uroven komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavaijici zastavba

feSené lUzemi

| ENOAL

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch

duleZita dopravni spojnice
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priklad mozneého architektonického reseni dievéneho zastfeseni kolonady u zlatokopeckeho

parku (viceucelové vyuziti) a zazemi koupalisté _ Mannheim, Némecko

221706

referencni fotografie zazemi biotopovéeho
koupalisté v Honéticich u Kromérfize

zajisténi prostupnosti Uzemim podel pritoku - moznost rozSifeni arealu o vlastnictvi
Plzenskeho kraje (Detsky domov)

biokoridor USES

moznost rozsifeni arealu o vlastnictvi Rimskokatolické farnosti

zlatokopecké difevéné koryto / splav

kolonada / zazemi zlatokopeckého parku _ drfevostavba situovana v zafezu ve svahu
areal doplnén a skupiny vzrostlych dfevin

pobytova louka ve svahu

pobytova louka zlatokopeckého parku

sauna situovana na hladiné vodni nhadrze

vstupni / shromazdovaci prostor arealu

zazemi / vstup do arealu

vodni plocha pfirodniho charakteru s moznosti pfilezitostného koupani
(Uprava brehu vodniho dila)

stromoradi oddélujici komunikaci od arealu
odstoupeni vodni plochy od komunikace
odstranéni oploceni - vefejné pfistupny areal

trasa smér obec Cervena

parkovaci plocha kombinovana se stromofadim v letni sezéné vyuzivana
koupalistém, pfes zimu lyzafskym arealem

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistického zaméru:

Lokalitu doporuc¢ujeme vyuzit pro rozvoj sportovné-relaxacnich aktivit

v obci a vodni plochu s moznosti prilezitostneho koupani navrhujeme doplnit

ve vychodni ¢asti o zlatokopecky park, ktery by mohl byt atraktivni pfipominkou
zlate ery KaSperskych Hor (strategie prezentace mésta). Tuto myslenku podporuje
nejen umisteni arealu na turisticke trase Zlate stezky, ale i moznost navstevniku se
netradiénim zpUsobem seznamit s tamnim zlatokopectvim a ryzZovani zlata si na
vlastni kUzi vyzkouset.

S ohledem na bezprostiedni blizkost zimniho lyZzaFského arealu mohou navstévnici
sportovné-relaxadnino areélu v letni sezdné vyuzivat identické parkovaci stani.
Aredl by bylo vhodné roz&ifit o pobytoveé plochy zac¢lenénim pozemku ve vilastnictvi
Rimskokatolické farnosti nebo pozemku Plzefiského kraje. Atraktivitu arealu Ize
dale zvyS§it vhodnou Upravou brehu vodni nadrze, vybudovanim mola, netradiéné
umisténou saunou na vodni hlading, osazenim mobiliare atd. Zazemi koupalisté
Ize vhodné& umistit u vstupu formou pfizemniho objektu, ktery komplex sou¢asné
odstini od pfilehlé komunikace. Na protéjsim svahu pfed pobytovou loukou
zlatokopeckého parku pak zpracovatel navrhuje umisténi kolonady - vicelucelove
dfevéné stavby po vrstevnici kopirujici zvinény teréen. Pfipadné prodlouzeni
provozu v sezoné s ohledem na tamni podnebi by mohlo byt docileno moznosti
odklanét pritok a ovlivnit tak miru ochlazovani vodni nadrze.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova urover komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavajici zéstavba

feSené lUzemi

| ENOAL

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch

duleZita dopravni spojnice
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navstévnici zlatokopeckého parku si mohou
aktivneé vyzkouset ryzovani zlata (soucasti
arealového mobilidfe mohou byt ryZzovaci sita,
panve atd.)

navstévnici si mohou aktivné vyzkouset i ryzovani zlata pomoci
zlatokopeckého splavu

pro zvyseni atraktivity a zvyseni iluze zlatokopecké
doby mohou byt souc¢asti propiraného materialu

(zlatonosnych piskul) drobné ¢astecky imitace zlaté
rudy

¢ast vodniho toku potoka muze byt odklonéna
do prostoru pobytové louky drevénym korytem
z tvrdého masivniho dfeva

referencni fotografie biotopoveho koupalisté
v obci Prostredni BeCva

objekt sauny situovany na hladiné vodni nadrze

lici Na Pradle (2/2)

areal koupalisté v u

kryci list lokality
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moznost vyuziti volné plochy k pfilezitostnemu
ubytovani navstévnikd s karavany a stany

2176/5

reference _ chaty Micro Cluster Cabins
v Norsku, atelier Reiulf Ramstad Arkitekter

reference _ chaty Rolling Huts ve Spojenych
statech americkych, ateliér Olson Kundig

obnova puvodniho ovocneho sadu s moznosti koupé / pronajmu ovocnych stromdu
nebo vyuziti ovoce maostarnou

chatky k pronajmu s vyhledem do udoli prfes ovocny sad

prirodni charakter kempu, navaznost na cbnoveny ovocny sad,
moznost vyuziti arealu pro mensi festivaly a slavnosti

vyzham arealu i z pohledu umisténi na vjezdu do obce ze sméru od TuSkova
(potencial pro vytvoreni distojného vjezdu do obce)

parkova Uprava zelene, zachovani stavajicich vzrostlych stromu
rekonstrukce objektu sokolovny - multifunkéni vyuziti a zazemi kempu
obnova kamenné zdi - odstinéni od komunikace

kamenna dlazba

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Objekt byvalé sokolovny a pfilehla parcela jsou vhodné k vyuziti
kulturné-relaxa¢nimi funkcemi. Vyhodna poloha ha okraji mésta, nhad udolim

a s pfimou ndvaznosti na obnoveny plvodni ovocny sad, vybizi k pfilezitostnému
poradani festivall nebo slavnosti. Soucasti arealu miaze byt ubytovaniv
najemnych chatkach nebo formou vyhrazenych ploch pro navstévniky s karavany
a stany. Objekt sokolovny by bylo vhodné upravit pro Uc¢ely v8estranného vyuziti
a pro zazemi kempu.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova urover komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavajici zéstavba

feSené lUzemi

| ENOAL

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch

<= duleZita dopravni spojnice
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misto pro otaceni vozidel spravy vodarny

vyhlidka / vyvySena konstrukce s vyhledem do Sirokého okoli (véetné obce
KasSperskeé Hory a hradu Kasperk) situovana na vrcholu kopce nad lomem

odvodnéni srazkoveé vody ze svazité cesty do prulehu na jejim boku ocelovou
nebo kamennou svodnici

lanovy park
hristé muaze vyuzivat stavajicich vzrostlych stromu a slozitého profilu terénu

altanek s grilem + zazemi arealu

moznost umisténi vodniho prvku

prileh na strané komunikace s prirodnim charakterem pro likvidaci
nahromadénych srazkovych vod

skatepark - povrch sesazen ze skofepinovych dilcu
hristé muaze vyuzivat slozité tvarovaného profilu terénu

referencni fotografie referencni fotografie referencni fotografie mista vyhledu Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

skatepark v Nizozemi detsky lanovy park Pozlovice na Morave vyhlidkova véz Lednicka kolonada )
- Uzemi sportovné-relaxadniho arealu bude dopravné obslouzeno, zejména

s ohledem na nutnost spravy vodojemu, po cesté vedené na vychodni strané

feSeného Uzemli. Srazkova voda bude ze strmé svazité komunikace svedena

do pfFilehlého prulehu pfirodniho charakteru ocelovou nebo kamennou svodnici.

Navrsi kopce je s ohledem na vyjimeény vyhled do dalekého okoli vhodnhé

k umisténi vyhlidky / konstrukce s mistem vyhledu (muze byt soucasti stromové

stezky). PGvodni lom je pro svUj slozity terénni profil a mnozstvi vzrostlych stromu

vhodny k vyuziti pro skatepark nebo lanové centrum. Souc¢asti arealu muize byt

i najemny grilovaci altan nebo maly objekt spravy arealu.

zatravnéna plocha
zklidnéna komunikace, zvySena pojezdova Uroven komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavaijici zastavba

feSené lUzemi

| ENOAL

ohraniceni verejne plochy
rozhrani ploch

duleZita dopravni spojnice

42 | kryci list lokality _ prostor zelen& mezi Skolnimi sportovisti a vodarnou _ 1: 1000



1322/4

Q
132211

referencni fotografie stupnovitého sezeni
na stranach vstupu objektu zakladni skoly

kamenna dlazba komunikace a chodniku v jedné stupnoveé sezeni - prefabrikovany beton
vyskoveé Urovni (zahrazovaci sloupky) s upravou povrchu tryskanim

J.:;; kub ;’;‘,iql‘@r architekti PROPERTY OF JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., MOULIKOVA 3286/18, PRAHA 5, SESKA REPUBLIKA, T +420 226 805 329

objekt sportovni haly

objekt zékladni §koly

puvodni hlavni vstup

soucasny hlavni vstup

stupnove sezeni - prefabrikovany beton s Upravou povrchu tryskanim
rozSifena plocha shromazdovaciho prostoru pfed vstupem - kamenna dlazba

zvysena uroven komunikace po obvodu osazena zahrazovacimi sloupky - povrch
Z kamenné dlazby

trasa smér Vimperk
pFimy vstup do parku

Kratka textova charakteristika architektonicko-urbanistickeho zameéru:

Z pohledu zpracovatele upfednostiujeme zachovani puvodniho vstupu do objektu
zakladni $koly hlavnim vchodem a to nejen z hlediska vhodného vyskového
odstupu od komuhnikace, dostate¢né shromazdovaci plochy, dostateénych
zatravnénych ploch, ale v neposledni fadé i s ohledem na fakt, Ze jde o jediny
ddstojny vstup do objektu tohoto charakteru. Boéni vstup (sou¢asny hlavni vstup)
je v takovém pripadé mozné zachovat pro pfistup na hfisté za Skolou, nicméné jeho
vstupni prostor neni vhodny pro pfistup az 150 déti. V pfipadé, ze tento boc¢ni vstup
bude i nadale uzivan jako hlavni pfistup do objektu navrhujeme komplexni Feseni,
ktere v tomto misté bude feSit nejen dostatecnou shromazdovaci plochu, prostor

k sezeni, bezpecny pohyb déti na komunikaci (navrh zvySené urovné komunikace),
pfistup do protéjsiho parku, ale i napfiklad distojnou adjustaci tamni kaplicky.

zatravnéna plocha

zklidnéna komunikace, zvy$ena pojezdova urover komunikace

pési plocha

navrhovana zastavba - umisténi a objem bude pfizpusoben funkénimu vyuziti
stavajici zéstavba

FeSené uzemi

ohraniceni verejné plochy

rozhrani ploch

dlleZita dopravni spojnice
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03

provéreni méstotvorného potencialu drobné architektury

meéstsky mobiliar,

informacni a navigacni system,
architektonickeé prvky v krajing,
reklamni plochy,

magnet - pripominka zlate éry,
odpadove hospodarstvi,

obnova unikatni historické pamatky

jakub cigler architekti PROPERTY OF JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., MOULIKOVA 3286/1B, PRAHA &, GESKA R



nevhodné fedeni _ stavajici fedeni
informacnich panell na namesti
v KaSperskych Horach

pfiklad vhodného feSeni informacéniho systému nejen v historické
¢asti obce _ ocelovy plat tl. cca 10 mm kotveny pod uUrovni dlazby
s jednotnou grafickou Upravou (kombinace potisku pripadne folie
s laserovym vyfezavanim)

INFORMACNI A NAVIGACNI SYSTEM

DOPORUCENI:

navrzeni jednotného fedeni informacniho a navigaéniho systému
uplathovaneho v ramci celé obce Kasperské Hory (mUze byt
soucasti navrhu jednotného vizualniho stylu obce)

priklad vhodneho méstského mobiliare
zahrazovaci sloupek mmcité lot

priklad vhodného méstskeho mobiliare
lavicka mmcité miela

nevhodné fedeni _ improvizované fedeni stojanu na jizdni
kola na namésti v KasSperskych Horach

pfiklad vhodného méstského mobiliafe
stojan na jizdni kola IKS

MESTSKY MOBILIAR

DOPORUCENI:

nahrada dosluhujicich prvkd méstského mobiliare (lavicky,
zahrazovaci sloupky, odpadkové kose, stojany na jizdni kola...)
ucelnym, trvanlivym a esteticky jednoduchym reSenim

dle jednotné koncepce

meéstsky mobiliar

ty na upravy

nameé
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sti 3, Kasperske Hory

w.hotelkasperk cz

c nevhodné fedeni _ reklamni plocha
umisténa u komunikace na Vimperk

REKLAMNI[ PLOCHY

DOPORUCENI:

nalezeni vhodného feSeni (nosna konstrukce,
graficka uprava) reklamnich ploch a jejich
jednotna aplikace v ramci celé obce
KaSperské Hory (muze byt soucasti navrhu
jednotného vizualniho stylu obce)

neobvyklé mnoZstvi nameznich kamennych zdi v okoli obce
je charakteristickym krajinnym prvkem Kasperskych Hor

ARCHITEKTONICKE PRVKY V KRAJINE
DOPORUCENI:
obnova a udrzba nameznich kamennych zdi

pfiklad zastény kontejneroveho stani na tfidény cdpad

ODPADOVE HOSPODARSTVI

DOPORUCENI:

nalezeni vhodného rfeseni umisténi a pfipadného
zakryti kontejnerovych stani na tridény odpad

a aplikace takového jednotného provedeni v ramci
celé obce KaSperské Hory

nevhodné Feseni _ umisténi kontejnertd na tfidény odpad
na nezpevnénem povrchu za krajnici v ulici Na Pradle
v KaSperskych Horach

|
_7 . B
s

kontejnery na tridény odpad s nadobou umisténou
pod terénem je vhodné rfeSeni zejména v historické ¢asti mésta

meéstsky mobiliar

ty na upravy

nameé
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g nevhodné rfeSeni _ obvyklé improvizovane
feSeni pastevni napajeci nadrze v blizkém
okoli obce Kasperske Hory

zlatokopecky splav

MAGNET - PRIPOMINKA ZLATE ERY (strategie prezentace mésta)
DOPORUCENI:

pro zvySeni povédomi o zlatonosnosti kraje KaSperskych Hor

i jako cil a lakadlo turistickych tras v okoli doporucujeme umistit
do pfihodnych mist blizkych vodnich toku zlatokopecké splavy

kamenny / betonovy prefabrikovany pastevni napajeci zlab
v misté pfihodného vyskového uspofadani doplnény privadécem
volné inspirovanym splavem na ryzovani zlata

ARCHITKTONICKE PRVKY V KRAJINE

DOPORUCENI:

nahrada stavajicich pastevnich napajecich nadrzi jednotnym
a ddstojnym fesenim v bezprostfednim okoli obce
Kasperskeé Hory

pfiklad vefejné osvétleni _ Schréder Piano Mini
(vysSka stozaroveho sloupu a uspofadani zdroju
dle konkrétni situace)

MESTSKY MOBILIAR

DOPORUCENI:

nahrada dosluhujicich prvkd vefejného osvétlenf
trvanlivym a esteticky jednoduchym resenim
dle jednotné koncepce

kaSna z masivniho dfeva realizovana v Litomy3li

OBNOVA UNIKATNI HISTORICKE PAMATKY

DOPORUCENI:

nalezeni vhodného mista ve vefejném prostoru

pro obnovu drevéne kasny plvodné situované na namesti
v Kasperskych Horach

Clenéni parkovacich stani elegantnim ocelovym pasovym
profilem v Urovni dlazby realizované v historickém centru
Litomysle

MESTSKY MOBILIAR

DOPORUCENI:

aplikace jednotneho rfeseni Clenéni parkovacich stani v ramci
planovanych akci mésta Kasperské Hory

meéstsky mobiliar

ty na upravy

nameé
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masivni kamenna dlazba s vazbou na divoko (dlazba identicka s povrchem namesti
v Kasperskych Horach) v minimalnim rozsahu dle situace

/ = IRCTT o SPET it e 21 S ©

referencni fotografie rekonstrukce prostoru u kostela
ve Veseli nad Luznici

Kratka textova charakteristika zaméru:

Dustojna adjustace navsi a historické pamatky
kostela v obci Cervena Upravou povrchu.
Umisténi kamenné dlazby (dlazba identicka

s povrchem namésti v Kasperskych Horach)
pred pricelim a na boku kostela v minimalnim
rozsahu dle situace. Moznost odliSeni pojizdnée
dlazby a pochozi plochy.

Dalsi naméty:

Atraktivitu navsi lze zvySit i jednotnym méstskym
mobilidFem v okoli kostela (lavicky a odpadkové
kose).

Osveétleni historické pamatky kostela.

Umisténi elektrickych rozvodl na navsi pod
uroven terenu.

DOPORUCENI:
Adjustace historickych pamatek Upravou
bezprostfedniho okoli.

G,

: 250

Zba _1

_dla

ety na upravy

nameé
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obnova kamenne opérné zidky vymezujici feSeny

prostor od zvysSené urovné terénu

priklad kamenné zidky skladané z nahrubo
opracovaného kamene

masivni kamenna dlazba s anglickou nebo Stétovou vazbou
(spary prorostlé travou) v minimalnim rozsahu dle situace

Kratka textova charakteristika zaméru:

Dustojna adjustace prostoru pfed kaplickou,
vyznamneého mista na vjezdu do obce KaSperske
Hory a dulezité krizovatky na trase smérem

k hradu Kasperk. Umisténi kamenné dlazby (dlazba
identicka s povrchem nameésti v KasSperskych
Horach) v minimalnim rozsahu dle situace.

Dalsi nameéty:

Atraktivitu mista Ize zvySsit | jednotnym méstskym
mobilidafem u kaplicky (lavicka a odpadkovy ko$).

Osvétleni kaplicky a korun vzrostlych stromdu.

Reklamni plocha - nalezeni vhodnéjsiho mista
mimo centralni plochu. Sjednoceni grafického
vyrazu reklamnich prvkt v ramci obce.

DOPORUCENI:
Adjustace historickych pamatek Upravou
bezprostredninho okoli.

: 250

1

Zba

_dla

ty na upravy

—_hame

toru

fejném pros
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